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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
' Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 - DIC: 20212 11 786
zastipend starostom obce: Mgr. Miroslav Kova
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Radovan PALES, rod. Paile§

bytom: 972 47 Oslany, Pekérensks 933/3

ako ndjomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva néjomeovi do ndjmu na dobu uréita néjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopir‘la Vinos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007. :
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ngjomngmi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenech4va najomecovi do néjom byt & 09 nachadzajici sa v bytovom dome
C. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &, 2022/72, v k1. obce Oslany,
na II. poschodi — I11. nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomeovi na zklade ¥iadosti ndjomey o predizenie najomného vztahu
zo diia 04. 10, 2022 a na zéklade Uznesenia &. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
13. 10. 2022, bod II., pfsm. b) o predizeni najommného vzt'ahu, -
Opis stavu bytu:
- byt 1 kategérie, tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytuvm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica . 09,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf stdast’ najomme;j
zmluvy.

Jit8
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v &L I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgiti od 01. 12, 2022 do 30. 11, 2023,
tJ. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najomm
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat néjomea pajomného bytu zdujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania néjmu) je povinoy 3 mesiace pred ukon&enim platnosti njomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
rad Oslany pisorm( Ziadost spolu s dokladmi preukazujlicimi prijem osbb k31. 12
predchadzajbeeho kalendarneho roka.

Ziadost' 0 prediienie podand najomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrG najornd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Najomny vzt'ah moZe polas dojednanej doby trvania pajmu zaniknat’:

- uplynutim doby ndjnmu, ak nebola tato doba predlZend,

- pisommnou dohodou zmluvngch strin k dohodnutému dity,

- pisomnou vypovedou zo strany pajomeu, prifom ndjom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorudend prenaj fmatel'ovi,

- pisomnou vypovedou 20 strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so stiblasom starostu obce, ak néjomea a uzivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v&as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dlh3{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s mim byva, napriek pisomnej vystrahe Jrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tdely ako na byvanie alebo ak
n4jomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatngch nijomeov,
ohrozujt bezpetnost' alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivajt byt bez vaznych dovodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajt navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vytaduje opravy, pri ktorych vykonéavani byt alebo
dom nemo#no uzivat.

V pisommej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatngch otdzkach sa skondenie n4jmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia p4jmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenaj {matelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vy$ka a splatnost’ ndjomného
a Gihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika néjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania njomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyike 112,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdanf a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytovane s wvanim bytu vo viike 58,83 € mesacne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendameho roka) bude ziloha podPa prisluinych platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na udet spraveovskej spolognosti BENET, s.r.0., 0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo Gtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ndjomne; zmluvy je protokol o prevzat bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a tihrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Néjomea je povinmy platit” ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesacne vo vy¥ke 170,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na tnidet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o. so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostredmictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spréveu najneskdr v dett splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thrady za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
Jei splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi -dlhovat’ na nijommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strédnke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objedndvat’ vo
vlastnom mene u pristuingch dodavateloy.

Néjomcea zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spraveovska spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nagledovnych privach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ngjommej zmluvy zlozil na u&et obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 876,31 € ako
finandnt zabezpeku na krytie $kad vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uzivanim bytu. Najomca tito povinnost’ splnil diia
24. 04. 2003. _

Ak dgjde zo strany nijomcu kneplateniu nijomného a thrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatené Sast’ ngjommého a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojens z poukazane] finanénej zdbezpeky. Alikvotna Siastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného najomného a slufieb spojenych s nijmom sa najomcom vrati pri
skonéeni ndjorného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na fidet, ktory urkili ndjomcovia.
Podmienkou vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujuceho odhlésenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak d6jde ku skongeniu ndjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a dhrady shizby spojenej s ndjmom, pritom poas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy ubrddzané Fiadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudi mat vodi obei Ziadne zavizky spojené s uZfvanim najommného bytu, bude finangna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondenf ndjmu na Gdet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou
vréatenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhl4senie
z trvalého pobytu. ' ' '

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finantnej zibezpeky zadrfat do doby najblizdieho
vyultovania sluXieb spojenych s u¥fvanfm bytu za ddelom zapo&itania zavizkov néjomcu
vznikmutych z titulu vyudtovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolodnej domdcnosti a roditia ndjomeu. Néjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musf tento byt riadne a osobne u¥fvat.

d)} U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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g)
h)

h))

k)
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U tychto bytov nemono realizoval vymeny bytov medzi nhjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sifasnym uzavretim novej njomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat prevod viastnickych prav k bytu na najomecov.

Néajomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné (ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kazda zmenu,
Ktord mastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutognost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia -dlhodobo opustit: byt, je potrebné tato skuto¥nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najorm,
Néjornca pajomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu 2 akéhokoPvek dovodu a akymkol'vek spbsobom.

K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdaf’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u#vania, pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za teelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukongenia nijommného vztahu najomca este pre uzavretim tejto najoronej zmluvy spisal diia 01.
12. 2003 na Notdrskom urade notarky JUDr. Vyskokovej, so didlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu & N 728/03, NZ 112809/03, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiciou podla
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuného poriadku pre pripad, Ze najomny vzf'ah medzi zmluvaymi
stranami bude ukoneny z akéhokolvek dovodu upravencho v néjomnej zmluve anajomea
dobrovolne neuvolni a ncodovzds udvany byt prenajimatelovi. V predmetnej notrskej
zapisnici zaroveii ndjomea uréil aj miesto na ktoré budd vypratané vietky hnutePné veci patriace
najomcom, nachédzajice sa v utivanom byle. Zmluvné strany sa dohodli, 7e notérska zapisnica
sa stava stiéast’'ou aj tejto najommej zmluvy.

V pripade, #e sa najomca Xk terminu ukondenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesaény isty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako sulet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa

posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vyS¥ ako ¥ivotné minimum, vypoditané
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijoon a prislu¥ného pottu mesiacov,
podas kiorych sa prfjem pobera, zvydeny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloine podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urdent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. : :

. VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

-

v byte nesmie najomea vykongvat’ Ziadnu podnikatefski ¢innost,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisommej Ziadosti najomen a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) md%e nijomca vDbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemend psov) nie je mozne
chovat ani so sthlasom ostatnych najomeov,

ndjomea sa zaviizuje podas niajomného vzt'ahu hradit si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s bednou tdrzbou, pritom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajti niektoré ustanovenia obgianskeho
zékonnika. :
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- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia .
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaju v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobim k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r, 0., Namestiec SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykonévajicej spréavu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za t&elom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vzt'ah
prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Néjomnéd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobuida platnost dijom Jej podpisu zmluvnymi stranami a GSinnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

. \I
V Oslanoch, diia 29. 11. 2022 A, V Oslanoch, diia %O, ...... ZD)L
[ IAADeA]
[/
Prenajimatel” Néajomeca; —
Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovag -
starosta obce







